ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS
CONSILIUL LOCAL

Hotararea nr. 17
din 26 februarie 2019
privind valorificarea prin licitatie publicd deschisd cu strigare a mijlocului fix
“Centrala termicd nr. 17, din patrimoniul UA.T. Orasul Ludus

Consiliul local al orasului Ludus, intrunit In sedinti ordinara de lucru,

Analizind referatul Serviciului “Investitii, Achizitii, Domeniu Public” nr. 17826 din
11.02.2019 si expunerea de motive a primarului nr. 17828 din 11.02.2019,

In baza prevederilor:
- 0.G. nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din funcfiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcdtuiesc domeniul public al statului si al unititilor
administrativ-teritoriale,
- H.G. nr. 841/1995 privind procedurile de transmitere firi platd si de valorificare a bunurilor
apartinand institutiilor publice, cu modificdrile si completirile ulterioare,
- Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994, aprobate prin H.G. nr. 909/1997, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.", comisia
»U.AT. i PM.”, comisia “Juridicd” si comisia ,B.F.C. si F.E.",

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ,¢”, precum si ale art. 45, alin. {3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 Se insugeste raportul de evaluare intocmit pentru mijlocul fix "Centrala termici
nr. 17, (constructie si teren aferent), inscris in C.F. nr. 54669 Ludus, nr. cad. 54669, situat in
orasul Ludus, str. Bradului, nr. 4A, conform Anexei nr. 1, parte integranti a prezentei hotirari.

Art. 2 Se aproba valorificarea prin licitatie publicd deschis3 cu strigare a mijlocului fix
"Centrala termicd nr. 1”, la pretul initial de vanzare stabilit in raportul de evaluare, cu pasul de
licitare de 1% din pretul de vanzare.

Art. 3 Se aproba caietul de sarcini privind valorificarea prin licitatie publicd deschis3
cu strigare a mijlocului fix "Centrala termici nr. 1", din patrimoniul U.A.T. Orasul Ludus,
conform Anexei nr. 2, parte integrant3 a prezentei hotarari.




Art. 4 Sumele rezultate din valorificarea mijlocului fix “Centrala termicd nr. 1”
constituie venit al bugetului local.

Art. 5 Se Imputerniceste primarul orasului Ludus s3 semneze, In numele si pe seama
U.A.T. Orasul Ludus, contractul de vanzare cu cagtigatorul licitatiei.

Art. 6 Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza
primarul oragului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd:
- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului ,LA.D.P.”,

- Biroului ,B.F.C.R.U.",

- Spre afisare.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Secrefar, |
jr. Giurg;e/a Eugenia

%
7?’

Hotdrdrea nr. 17 din 26 februarie 2019 a fost adoptatd cu 16 voturi pentru.



AROEXA PR A LA Rol oD T
Do QQ .%l&‘h\?

Raport de evaluare # propriet3tii imobiliare situats in Oragul Ludug, str. Bradului , nr. 44, jud. Mures

Raport de evaluare

A PROPRIETATH IMOBILIARE
CENTRALA TERMICA DE CARTIER NR.1

-

Situata in oragul Ludus, str. Bradului, nr. 4A

lanuarie 2019

Client: Primaria oragutui Ludus
Nr. referintd 2/86 -2019
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Raport de evaluare a proprietitii imobiliare situatd in Oragul Ludusg, str. Bradului , nr 4A | jud, Mures

Cétre, PRIMARIA ORASULUI LUDUS

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare situate in Orasul Ludus, str. Bradului, nr4 A va
comunicadm urmatoarele:

- Proprietatea evaluatd reprezintd Teren in suprafatd de 480 mp si constructiile aferente, Sala
cazanelor in suprafatd construiti de 342 mp, Atelier in suprafad construitd de 35 mp si
Magazie/sopron in suprafatd construitd de 91mp;

- Proprietatea evaluatd este inscrisa in CF 54669 - Ludusg, nr. cadastral /topografic 54669 - teren si
nr. cadastral/topografic 54669 - C1- constructii;

~  Cladirile au un regim de indltime P, iar Sala cazanelor este dotatd si cu un cos de fum alipit de
blocul de locuinte din imediata vecinatate;

- Propietatea evaluatd este amplasatd in zona cartierul Dacia-Big, vecindtitile imediate fiind
constituite din blocuri de locuinte, spatii comerciale si garaje;

- Proprietatea imobiliard supusa evaludrii a fost construitd in 1968 avand o vechime de 50 de ani;

- Evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatd a propriet3tii imabiliare in vederea
vanzarii;

- Valoarea de pia{d cuprinde valoarea proprietatii imobiliare, compus3 din valoarea terenului si
valoarea constructiitor;

-~ Starea fizicd a imobiluiui la momentul inspectiei este satisficitoare;

- Inspectia sa realizat la data de 18.01.2019 ,iar evaiuarea sa realizat la data de 22.01.2019;

- Prezentul raport de evaluare se adreseazi: PRIMARIEI ORASULUI LUDUS in calitate de client s
destinatar;

- Metodologia aplicata tn evaluare a fost abordarea prin piaté si abordarea prin cost;;

- Raportul de evaluare este structurat pe 6 capitole §i cuprinde 15 de pagini scrise st 7 Anexe,

fn urma aplicarii abordarilor in evaluare §i a2 reconcilierii rezultatelor acestora sa cbtinut valoarea de
piatd a proprietdtii imobiliare evaluate fa data de 22.01.2019, estimati de evaluator in vederea vinzirii:

Valoare de piati = 437.800 lei

Raportul a fost intocmit pe baza Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR -2018, a
reglementérilor si metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR.

Cu deosebita stimd,

Ec. Brustur Loredana
Membru titular ANEVAR
Legitimatie Nr. 18320
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Raport de evaluare a propriet3tii imobiliare situats in Oragut Ludus, str. Bradului , or. 44, jud, Mures

Cap. I- introducere
1.1. Sinteza raportuiui de evaiuare

Data solicitirii efectudrii raportului de evaluare: 16.01.2019
Evaluator: Brustur Loredana - Membru titular ANEVAR legitimatie nr. 18320
Client fucrare: PRIMARIA ORASULUI LUDUS;
Utilizator lucrare: PRIMARIA ORASULL LUDUS;
Proprietar: ORASUL LUDUS Domeniul privat;
Scopul evaludirli: informarea proprietarului asupra valorii de piatd a proprietitii imobiliare;
Obiectul evaludrii: Proprietate imobiliar Teren in suprafatd de 480 mp si constructiile aferente, Centrals
termica de cartier {sala cazanelor) in suprafatd construiti de 342 mp, Atelier in suprafatd construit3 de
35 mp si Magazie/sopron in suprafat¥ construitd de 91 mp, inscrisi in CF 54669 - Ludus, nr. cadastral
ftopografic 54669 - teren §i nr. cadastral/topografic 54669 - C1- constructii;
Adresa proprietdtii de evaluat: Orasul Ludus, str. Bradului, nr. 4 A, jud. Mures;
Dreptul evaluat: Dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii imobiliare;
Data inspectiei: 18.01.2019
Data evaludril; 22.01.2019
Data raportului de evaluare: 22.01.2019
Evaluarea proprietitii imobiliare: s-au aplicat Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR ed. 2018:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS general)
= SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
= SEV 102 - Implementare {IVS 102)
- SEV 103 - Raportare {IVS 103}
- SEV 104 - Tipurile valorii _
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobifiare (ISV 230}
- SEV 4000 - Verificarea evaluarii
= GVE 630 - Evaluarea bunurilor imobile
« Glosar 2018

Valori obtinute (rotunjite):

= Abordarea prin piaté 437.800 lei, respectiv 92.990 euro
- Abordarea prin cost 414.404 lei, respectiv 88.020 euro
Valoarea propusa: 437.800 fei
respectiv 92.990 euro
Curs BNR 21.09.2015

1eurn/4,7081 lei
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Raport de evaluare a proprietitii imobiliare situats in Orasul Ludus, str. Bradului | nr. 44 , jud. Mureg

Cap. ll Termenii de referinti ai evaludrii

2.1, Identificarea si certificarea evaluatorului

Expert evaluator

Ec. Brustur Loredana

Legitimatie ANEVAR

Nr.18320 - valabild 2019

Adresa evaluator

- Judet: Mures

- Orag: Ludus

- Str. Brusturului, nr.d

- Telefon: 0740983175

- E- maik btsloredana@yahoo.com

Certificare evaluator

Prin prezenta, subsemnata, in limitele cunostintelor si
informatiilor detinute, certific ¢ analizele, opiniile, afirmatiile si
concluziile prezentate n acest raport de evaluare sunt obiective si
impartiale, fiind limitate numai de ipoteze si ipotezele speciale.

De asemenea certific st declar ci:

- Acest raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu
reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018
si sunt de acord ca raportul de evaluare si fie verificat in
concordantd cu aceste standarde;

- Am respectat codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

- Nu am nici un interes fatd de partile utilizatoare ale raportului;

- Nu am nici un interes prezent sau viitor fatd de proprietatea
evaluat3;

- Tarifarea nu are legdturd cu valoarea sau intervalul de valori
prezentate in raportul de evaluare;

- Am inspectat personal proprietatea;

- Posed cunostintele si experienta necesard indeplinirii misiunii de
evaluare in mod competent si impartial;

- Nici ¢ persoand cu exceptia celor specificate in raport nu mi-a
acordat asistenté.

2.2,

Identificarea clientului si a utilizatorifor desemnati
Client Primaria oragsului Ludus
Adresa - judet: Mures
- Oras: Ludug
- B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 26
- Telefon: 026/5411716
- E- mail: ludus@cimures.ro
Beneficiar Primaria oragubui Ludus
Uilizator desemnat Din instructiunile primite de la client nu sunt utilizatori desemnati.

Evaluatorul nu Tsi asumd rédspunderea decit fatd de beneficiarul jucrdrii i utilizatorul
desemnat de acesta si numai pentru scopul evalusrii,

2.3. Scopul evaludrii

informarea proprietarului asupra valerii de piatii a proprietdtii imobiliare, in vederea vanzérii.
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Raport de evaluare a proprietatil imobiliare situatd in Oragul Ludus, st Bradului L, nr 44 jud. Mures

2.4, ldentificarea proprietitii subiect, Dreptul de proprietate evaluat

Proprietatea evaluatd: Proprietate compusa din:
- Teren intravilan nr. cadastral 54669, in suprafatd de 480 mp conform
masurdtorilor cadastraie, curtii constructii;
- Constructii - Centrald termicd de cartier nr. 1, in suprafatd desfasuratd
de 467 mp, nr. cadastral 54669 - C1, compusa din:
e Sala cazanelor
- suprafatd construita de 342 mp,
- suprafatd utild de 285 mp
e Atelier
- suprafatd construiti de 35 mp
- suprafata utild de 30,7 mp
¢ Magazie/sopron
- suprafatd construitd de 91 mp

Proprietar: Orasul Ludus Domeniul privat

Carte funciara: 54669 Ludus

Nr. cadastral: 54669 {teren), 54669-C1 {constructii}

Adresa proprietitii: Oragul Ludug, str. Bradului, nr. 4 A, jud. Mures

Conditii timitative: Nu sunt

Observatii: Nu sunt

Dreptul de proprietate Dreptuf evaluat este dreptu! deplin asupra proprietatii, real care
evaluat permite proprietarilor dreptul de a stdpani, de a folosi, de a culege

foloasele materiale si de a dispune de proprietate in mod exclusiv si
perpetut cu respectarea dispozitiilor legale, asupra proprietitii
imobiliare identificatd in Extrasul de Carte Funciari 54669 - Ludus, nr.
cadastral /topografic 54669 - teren §i nr. cadastral/topografic 54669 - C1-
constructii, care la data evaludrii este liberd de sarcini.

Tn Anexa nr. 2 sunt prezentate copiile documentelor de atestare a
dreptului de propietate.

Mentiunea 1: Situatia Extrasul de Carte Funciard pentru informare nr. cerere 9730/07.11.2018
privind Cartea Funciard

Mentiunea 2: Abateri/ Nu sunt
neconcerdante de la
Tnscriere din cartea
funciard

2.5, Tipul valorii

Tipul valorii: Avénd in vedere cd scopul evaludrii solicitate de beneficiar este de informare
asupra valorii de piatd a proprietatii imobiliare, tipul valorii estimate este Valoarea
de piatd, definite conform Standardelor de evaluare a bunuriior ANEVAR 2018, stv
100 — Cadrul general {IVS Cadrul general) astfel:

“Voloarea de piatd este suma estimatd pentru care un active sou o datorie ar putea
fi schimbat{d} la dato evaludrii, intre un cumpérétor hotdrft si un vanzétor hotérdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoore, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile ou
actionat fiecare in_cunogtintd de cauzé, prudent si fird constringere”,
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Raport de evaluare a proprieté{li imobiliare situat in Orasul Ludus, st Bradului , or. 4A . jud, Mures

2.6. Data Evaludrii

f Data evaludrii: ] Data la care se aplicd concluzia asupra valorii este 22,01.2019.

2.7. Documentarea necesara pentry elaborarea evaluirii

Data inspectiei | Inspectia a fost realizati de citre d-na Brustur Loredana in data de 18.01.2019.

proprietatii:

Participanti fa D-nul Popa Liviu, reprezentant din partea Primiriei orasului Ludus.

inspectie

Mentiuni: Cu ocazie inspectiei, s-au fdcut fotografii, s-au preluat informatii despre

proprietatea evaluatd, au fost verificate schitele existente si documentatia pusi la
dispozitie de beneficiar. Nu au existat limitsri in cadrul operatiunil de inspectie a
propriet3gii.

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazs evaluarea sunt:

Dotumentele si informatiile referitoare la proprietatea imobiliard evaluatd au fost puse la
dispozitie de citre client, care poarti responsabilitatea datelor furnizate, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate daci acestea sunt viciate, incomplete sau eronate;
Observatiile ficute cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare de citre evaiuator;

Informatii furnizate de citre agentiile imobiliare de pe piata imobiliars local3, oferte existente pe
site-urile de specialitate;

Informatii furnizate de ctre vinzitorii/cumpiritorii obtinute cu ocazia efectusrii studiului de
piata;

Baza de date a evaluatorului;

Publicatii de specialitate;

Articole presa,

2.9

Ipoteze si ipoteze speciale

Evaluarea proprietdtii imobiliare se realizeaz3 in baza unor serii de ipoteze si ipoteze speciale, iar
opinia evaluatorului este exprimat3 in concordants cu acestea.

Ipoteze: | - Am considerat dreptul de proprietate asupra constructiei ca fiind deplin, fiber de ori ce

sarcing, bazandu-ma pe documentele anexate i nu am tntreprins verificiti si investigatii
suplimentare.

- Dreptul de proprietate este considerat vandabil si tranzactionabil.

- Sa considerat cu nu existé restrictii i limitdri ale dreptului de folosint3 la data evaluirii.
- Am presupus ca utilizarea a constructiei se realizeazs in cadrul limitelor proprietatii st nu
existd Incdlcéri ale altor proprietiti.

- Am presupus ca proprietatea respecti toate reglementirile impuse prin legea
planificdrii sau constructiilor, a PU.G. §i PU.Z. de la nivelul localititii.

- Am preluat dimensiunea proprietdtii din documentele si informatiile care mi-au fost
furnizate de client, nu am efectuat masurétori suplimentare .

- Nu sunt abilitatd i nu mi sa pus la depozitie nici un raport de analiza a structurii de
rezistentd si am considerat ci proprietatea este intr-o stare tehnici normals vechimii,
materialelor, mediului gi regimuiui de utilizare,

- Nu am avut la dispozitie nici un studiu legat de stabilitatea solului §i structura geofizicd,
nu sunt calificatd in acest domeniu §i am presupus ca proprietatea este amplasatd intr-o
zona de normalitate.
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Raport de evaluare a proprietali imobiflare situats in Oragul Ludus, str. Bradulu? , nr. 44, jud. Muras

- Am presupus ¢d nu existd nici un fel de contaminare a mediului, nefiindu-mi pusd la
dispozitie nici un studiu sau analizd, far costul decontaminirii nu afecteazs valoarea.

- Valoarea estimatd in raport se aplicd proprietiti compus3 din teren si constructiile
aferente si valoare este valabild doarin acest caz.

- Nu trebuie considerat c acest raport valideazi orice neconcordanti intre situatia legald
§i cea de fapt.

- Nu am facut nici o investigatie §i nici nu am inspectat acele pirti ale proprietatii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibife §i am presupus ci aceste p3rti sunt in stare tehnici
buni.

lpoteze | - Toate previziunile privind proprietatea imobiliard au la bazd conditiile cererii si ofertei
speciale | existente In momentul evaludrii, aceste previziuni pot suferii modificiri in functie de
conditiile viitoare ale mediului economico-social.

2.10. Restrictii de utilizare

Prezentul raport sau pdrti ale acestuia nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

2.11. Moneda valorii definite Modalititi de plati

Moneda in care a fost exprimata valoarea de piatd a proprietatii imobiliare este lei, transformata in
eurc la cursul de schimb BNR din data de 21.01.2019 curs de referintd care este de 4.7081 lei/euro,
consideratd a fi achitatd integral la data incheierii tranzactiei.

2.12. Declaratie de conformitate

Prin prezenta confirm cd raportul de evaluare, realizat de citre Brustur Loredana, Membru titular
ANEVAR,- legitimatie nr. 18320, pentru proprietatea imobiliard situats supuss evaluirii, a respectat
Standardele de evaluare a bunuritor ANEVAR - 2018, codu! etic al evaluatorului, precum si toate
recomandarile §i reglementdrile metodologice emise de ANEVAR.

Cap. lll Prezentarea datelor

3.1, Date despre orag, vecinatati si localizare

Oragul Ludus este situat in partea centrald a Transilvaniei In judetul Mures, pe drumu}
european E60 aflandu-se la 45 km de Tg-Mures, 66 km de Cluj Napoca si 40 km de S3 rmas, avand o
populatie stabild conform ultimului recensdmant de 15328 locuitori. Ludusul are o suprafatd de
peste 6.7 kmp, ocupénd aproximativ 1% din suprafata judetului Mures.

Teritoriul administrativ al orasului Ludus are urmitoarele vecin3tati:

¥ N - comuna Singer;
» S-comuna Bogata;
» E-comuna Cuci;

»  V—comuna Chetani.

Din punct de vedere administrativ orasul Ludug are in componenta sa 7 localitati si anume:
Ludus, Avrémesti, Cioarga, Ciurgéu, Fundétura, Gheja si Rogiori.

Orasul Ludug este impdrtit pe 7 cartiere Gheja, Garii, Ludus Est, Centrul vechi, Rogsiori, Dacia
- Big 5i Independentei — Zavoiului.
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Raport de evaluare a proprietitit imobiliare situaty in Oragul Ludus, str. Bradului , nr. 4A | jud. Mures

Zona de Urband: Orasul Ludus,
amplasare Zond centraf - sudica a localitétii, str. Bradului, nr.4 A,
Calea de acces este pe partea dreapti de mers spre gari,
Vecinatati imediate: blocuri de locuinte, garaje i diferite spatii comerciale.
Artere de Auto: - str. Bradului,
circulatie - b-dul 1 Decembrie 1918;
importante in Feroviar: Gara CFR la o distantd micd.
apropiere Calitatea retelelor de transport: asfaltate, cu o banda de circulatie pe sens.

Caracteru} edilitar
al zonei

Tipul zonei: mixtd, cu spatii comerciale, blocuri de locuit 5i case rezidentiale.

Utilitdti edilitare

Retea urband de energie electrici: existentd
Retea urband de apa: existent3

Retea urband de canalizare: existents

Retea urbané de gaze naturale: existents
Retea urbana de termoficare: inexistents
Retea urband de telefonie: existents

Gradul de poluare

Absenta poludrii {fdrd expertize sau determindri de laborator, rezultat din
informatiile i observatiile evaluatorului ).

Ambient

Linistit

Concluzii

Zona de referintd mediand, amplasare favorabild, cu dotdri st retele edilitare

bune, poluare redusa si ambient civilizat.

. Descrierea situatiei juridice

La dispozitia evaluatorului in vederea analizei situatiei juridice a proprietitii imobiliare au
stat urmétoarele documente, regisite in Anexa nr, 2:

Extras de carte funciard nr. 54669/15.11.2018
© ldentificare cadastrald: nr. top. 54669
© Proprietari: Oragul Ludug {domeniul privat)
© Sarcini: Liber de orice sarcini
Certificat de urbanism nr. 3/16.01.2019
Plan de amplasament si delimitare 3 imobilului
Fisa mijloculut fix

3. Desgriere teren

Date Amplasament: - central sudic, zon3 mixti, rezidentiald si comerciald
generale | Suprafatd: 480 mp
Deschidere la strada: 12 m pe latura sudicd si 34 pe cea esticd
Tip drum acces: astfalt
Regim juridic drum: public
Descriere | Forma: neregulatd
Tnclinare: plan
Stare teren: neexploatat, neimprejmuit
Caracteristici conform CU: Teren intravilan avind indicatorii POT de maxim 60 % $t CUT
de maxim 3% ACD mp/teren, fird limitdri pentru activitati comerciale
Utilita}i existente pe proprietate: -
Utilitati existente in zond: retele de energie electrics, apa, canal, gaz metan
Restrictii | Nu existd. Teren compatibil cu planul urbanistic al orasului §i regulamentele aferente.
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Raport de evaluare a propriets{ii imobliliare situats T'h_._Orasul Ludug, str. Bradului , nr. 44, jud. Mures

3.4. Descriere constructii 5i amenajarii

Tipul constructiei; Centrala termici de cartier compusa din:

Date

generale - Sala cazanelor, atelier §i magazie/ sopron
Anul construirii: 1968, 1968, respectiv 1978
Regimul de inaltime: P

Descriere | Sala cazanelor: Constructie tip hali cu cos de fum

constructii | Structura de rezistentd Infrastructurd: fundatii izolate sub stélpi din beton armat si
fundatii continue din beton simplu pe conturul exterior al cladirii, placd de beton Ia
nivelul cotei 0 n interior, fird subsol. Suprastructurs; stalpi si grinzi din beton armat pe
care se sprijind planseul cladirii fabricat din chesoane prefabricate. Terasi de tip
circulabild cu pante catre exteriorul ciddirii pentru scurgerea apelor pluviale.
inchideri perimetrale si compartimentsri
Inchiderile perimetrale sunt realizate din carimids de 30 em, iar ziduri de
compartimentare nu existd, indltimea este de 5,6 m. Tampldria exterioard este din fier,
Din punct de vedere functional clddirea nu este impartits (sala cazanelor),
Finisajele intericare ale ci3dirii constau in: pardoseli din beton, peretii tencuiti, gletuiti
§i zugraviti in var, in stare avansatd de degradare.
Finisajele exterioare ale cl3dirii constau in: fata de tip strop, zugravit# in culori de apd,
iar tampléria exterioard este metalicd in stare avansat3 de degradare.
Instalatia electricd Cladirea nu mai este bransati ia reteaua stradals. Cladirea dispune
de instalatie electrica interioard de tip ngropat care ar asigura ituminatul incandescent
si functionarea prizelor, precum si de instalatie de curent trifazic.
Instalatia sanitard Cladirea nu mai este bransats la reteaua de apd si nu dispune de
instalatie de ap&-canal §i instalatie sanitari.
Instalatia de gaz metan §i de inciilzire Cladirea nu mai este brangata [a reteaua de gaz
metan gi nu dispune de instalatie de Tncilzire,
Atelier
Structura de rezistentd Infrastructurs: fundatii continue din beton simplu pe conturul
exterior al clédirii, placd de beton la nivelul cotei 0 in interior. Suprastructurd: zidarie
portantd din caramida. Acoperis din structurd metalicd cu invelitoare din placi de
azbociment,
Tnchideri perimetrale si compartimentiri inchiderile perimetrale sunt realizate din
cdrdmida de 15 cm), iar ziduri de compartimentare nu existi, indkimea este de 2,6 m.
Témpléria exterioard este metalics. Din punct de vedere functional cladirea nu este
impértita.
Finisajele interioare ale ciidirii constau in pardoseli din beton si pereti tencuitl, in stare
avansata de degradare,
Finisajele exterioare ale clddirii constau in tencuieli nefinisate, tdmplérie exterioars din
metal, in stare avansat3 de degradare
Instalatie electricd, sanitars, de gaz metan si de inciilzire; nu existd
Magazie/sopron
Structura de rezistentd: Infrastructura: fundatii continue din beton simplu pe conturut
exterior al cladirii si pardoseald din pimaént. Suprastructuri: stélpi §i grinzi metalice, cu
acoperis din structurd metalic3 i invelitoare din placi de azbociment.
inchideri perimetrale si compartimentari
Tnchiderile perimetrale sunt realizate din tabld, iar ziduri de compartimentare nu exista,
inaltimea este de 2,6 m. Tamplaria exterioars este din fie
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Finisaje interioare, exterioare ale clidirii constau in pardoseli din pamant, cu pereti din
tabld, n stare avansati de degradare.
Instalatie electricd, sanitard, de gaz metan si de incilzire: nu existi

Suprafete | Sala cazaneior:
- aria construita (Sc) 342 mp,

- aria desfagurata {Sd} 342 mp,
- aria utild (Su} 285 mp

Atelier

- aria construit {Sc) 35 mp,

- aria desfasurata (Sd} 35 mp,
- aria utild {Su) 30,7 mp
Magazie/sopron

- aria construit3 {Sc) 91 mp,

- aria desfasuratd {5d) 91 mp.

Restrictii | Nu existd

3.5. istoricul proprietitii, incluzénd vénziirile anterioare si ofertele sau cererile curente

Centrala termica de cartier nr. 1 este compusd din Sala cazanelor construits in 1968, Atelier construit
in 1968 si Magazie/sopron construit in 1972. Odatd cu desfiintarea serviciului de incalzire
centralizatd la nivelul orasului, acestea au fost dezafectate si prin H.G. 964/2002 au intrat in posesia
Orasului Ludus.

3.6. Date privind impozitele si valorile impozabile

Valoare Contabild | 1.869.583,62 lei {conform fisei mijlocului fix pusa la dispozitie de proprietar)

Valoare Impozit Nu e cazul

Cap. IV Analiza Pietei imobiliare comerciale din orasul Ludus

Piata imobiliard reprezintd totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate sau de
folosintd asupra terenurilor si constructiilor, Ca ori ce piatd, pretul tranzactiei este stabilit in primul
rind de interactiunea dintre cerere si ofertd. Faptul ca fiecare imobil este unic, determind
complexitatea mare a acestei piete si impdrtirea ei in functie de zone si scopul in care va fi utilizat
acel imobil. Avénd in vedere dreptul de proprietate supus evaludrii, definirea pietei specifice se
bazeazi pe proprietdti comerciale a ciror localizare este in centrul nou al orasului Ludus, limitrofe
bulevardului principal.

Definirea pietei si subpietei: | Piata spatiilor comerciale

Tn analiza acestei piete sau investigat aspecte legate de situatia economica a oragului, populatia,
tendintele ultimilor ani, cererea specific si oferta competitiva pentru tipul de proprietate
delimitats,

Profilul - Suprafata totald a unitétii administrative este de 6.725 ha.

economic | - Activitatea economica este sustinuti de un numar de 463 operatori economict la
31.12.2018, care i5i desfisoard activitatea in urmétoarele domenii de activitate:
Industria prelucrdtoare; Industria textils; Comer}; Prestdri servicii; Megtesuguri;
Constructii; Agriculturd; Cresterea animalelor si apicultur; Alimentatie publica.

- Existenta pe teritoriul localitd{ii a unor axe importante de comunicatii au facilitat
relatiile in teritoriu pe directia Ludus - Tg. Mures si Ludus - Cluj Napoca.

Page 10 of 15
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4.1. Analiza Cererii

Cererea pe pietele imobiliare este influentatd de urmatorii factori determinanti: Demografici
{mérimea populatiei), Venitul, Pretul bunului imobiliar, alti factori (disponibilitatea si costul
creditului, preferinte cumpiratorilor, pretul proprietarilor imobiliare substituibile).

Pe pietele imobiliare cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta de eumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piaté, intr-un anumit
interval de timp.

in cazul proprietitii imobiliare evaluate, ludnd in considerare tipul definit, analiza cererii are la bazj
cererea manifestatd pentru proprietsti imobiliare Spatiu Comercial situat in zona centrali st imediat
adiacentd, de-a lungului bulevardului principal al oragului Ludus, cererea manifestindu-se mai ales
pentru proprietati imobiliare din apropierea centrului 0 al orasului, Primaria.

Cererea de achizitionare proprietiti imobiliare de acest tip este normald, fiind foarte sensibils la
factorii economici care influenteazd veniturile compdratorilor, preferindu-se in ultimii ani
achizitionarea, in detrimentul inchirierii acestora pentru desfasurarea de activitati economice.

n ceea ce priveste cerere de nchiriere pentru astfel de proprietdti aceasta este satisfacutd in mare
parte de ofertd, din numirul totel de spatii comerdiale din zon3 doar un procent de 10% nu sunt
inchiriate. Din datele culese de pe piata locald am identificat dealungul bulevardului principal si
strazile imediat adiacente un numér de 78 de spatii comerciale inchiriabile din care 8 sunt
neocupate, rezultdnd un grad de ocupare de 90 %.

4.2. Anaiiza Ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezint3 numarul dintr-un anumit tip de proprietate care este disponibit
pentru vanzare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumit} piatd, intr-un anumit interval de timp,
precum si stocul de proprietati existente in stoc {in faza de proiect).

Tn momentul de fatd existé oferte de vdnzare supericare cererii, iar timpul de expunere a
proprietatilor imobiliare pe piati depiseste uneori pericada de 1 an. Pe piatd specificd proprietitii
evaluate am identificat un numadr de 17 de proprietati oferite spre vénzare, cu preturi cuprinse intre
35000 euro gi 120000 euro, diferenta de pret datordndu-se dimensiunilor cladirii, localizdrii, a
vaduiui comercial si finisajelor.

Tn ceea ce priveste oferta de inchiriere, aceasta este acoperitd in mare parte de cerere, proprietétile
imobiliare de tipul proprietitii subiect fiind inchiriate in proportie de cca.30%. Preturile de inchiriere
difera si ele in functie de suprafatd, localizare, vad comercial, aspectul general al imobilului.

Nu sunt terenuri libere de constructii scoase la vanzare in zond, pretul terenurilor din zonele
adiacente scoase spre vanzare se situeazd in intervaly! 18-95 de euro/mp, scdzénd pe masurd ce
terenurile se indepérteaz de zona centrald . In urma analizei de piatd nu s-au identificat preturi de
inchiriere pentru terenuri.

4.3. Echitibrul Pietei

in prezent cererea de proprietéti imobiliare existentd pe piatd este mai redus3 decat oferta
potentiala. Proprietatea imobiliara supusi evaluiirii este situats in zona central sudics a bulevardului
principal, aceasta fiind cdutatd de cumpiritorii cu venituri peste medii, restringdndu-se astfel
segmentul cererii.

Degi cererea de achizitionare de spatii comerciale este mai mica decat oferta, pentru a beneficla de
facilitatile acestei zone, in special de vadul comerdial si dimensiunile terenului, segmentul investitor

vizat este dispus s3 pliteascd pretul cerut, pret similar cu al altor imobile_ ategorie superioara
s :
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dar aflate in zone limitrofe, mentinandu-se astfel un pre{ de ofertare ridicat al proprietitilor.

Aceiasi tendinta se observd si in ceea ce priveste inchirierea acestor spatii, astfel in zona centrald
pretul de inchiriere porneste de la 10 euroa/mp ajungénd la limita orasului de 1,5 euro/mp.

In concluzie se observa un dezechilibru in favoarea ofertei.

Cap. V Analiza cele mai bune utiliziri (CMBU)

Cea mai buna utilizire

Conform Glosar 2018, Cea mai bun utilizare a unei proprietdti imobiliare, este Utilizaren
probabild in mod rezonabit si justificatdi adecvat, a unui teren liber sau o unei proprietdti construite,
utifizare care trebuie sé fie posibilé din punct de vedere fizic, permisé legal, fezobilis financiar si din
care rezultd cee moi more vaioare o proprietétii imobiliare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii;

¥' Cea mai bunj utilizare a terenului fiber
¥" Cea mai bun3 utilizare a terenului construit

Cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietdtii subiect din diferite
variante posibile, care va genera ipotezele de lucru §i va constitui baza de pornire in aplicarea
metodelor de evaluare.

Ceamai | Avand n vedere caracterul zonei {urban) au fost luate In considerare trej posibile

buna destinatii. Dupd analiza utilizirilor posibile gi a criteriifor CMBU sa stabiit c3 cea mai
utilizare - | bund utilizare a terenului liber este cea comercials.
teren Utilizare Criterii CMBU S D R T
liber Permisd legal | Posibil fizic ‘| Fezabils financiar ..
Comercial 1 Da Da Da
Rezidential ] Da Da Da (cu costuri de adecvare mari)
Industrial 77 Nu Da Da
Ceamai | Cea mai buni utilizare a terenului construit, reprezintd utilizarea pe care trebuie si o
bund aibd o proprietate, prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utiliz8rii ideale
utilizare - | a terenului considerat liber.
teren Sau analizat cind posibilititi:

construit | Demolare constructii §i vinzare teren liber cu cheltuieli de demolare mari;

Utilizare comerciald - tip depozit, cu cheltyieli de adecvare minime;

Utilizare comerciali - tip magazin sau spatiu de birouri cu cheftuieli de adecvare mari;
Utilizare industriald cu cheltuieli de adecvare mari;

mar:.

Criterii CMBU o000 SRR R LR,
Permisd legal | Posibild fizic | Fezabili financiar
Teren liber Da Da Da {cu costuri de
adecvare mari)
Comercial {tip depozit) ] Da ba ba
Comercial (spatiu birouri) { Da Da Da (cu costuri de
S R ! adecvare mari)
industrial 4 Nu Da Da
Rezidential Da Da Da (cu costuri de
B adecvare mari)

In concluzie, avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza
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Cap .VI Evaluarea Proprietitii

6.1. Estimarea valorii Terenului

Abordarea Evaluarea terenului liber sau considerat liber se poate realiza prin urmatoarele
prin piata tehnici:
¢ Comparatia direct)
* Tehnici alternative {Extractia si Alocarea)
o Tehnicile capitalizirii venitului
* Capitalizare directd: tehnica reziduald a terenului
®  (apitalizare directd: capitalizarea rentei funciare
* Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza
parcefarii si dezvoltirii
Cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului este comparatia directd, fiind
cea mai preferatd metods atunci cind sunt disponibile date pe piata imobiliard.
Prin aceastd metodd sunt analizate comparate si ajustate vanzirile st aite date privind
loturile similare in scopul estimirii valorii de piata a terenului subiect.
in Anexa nr. 4 este prezentats determinarea valorii de piatd a terenului prin tehnica
comparatiilor directe, in care estimarea valorii de piat se face prin analizarea pietei
pentru a gdsi proprietati similare §i comparand aceste proprietdti cu proprietatea de
evaluat. 5a ales aceastd metodd avéind in vedere faptul ci valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile proprietétifor competitive si
comparabile, iar piata a oferit informatii suficiente pentru formularea unei opinii In
acest sens.
Valoarea de
piatd a Teren: - 69.152 lei respectiv
terenului prin - 14.700 euro
abordarea
prin piat3 Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 fei
6.2. Abordarea prin piat3

Pentru analiza

In Anexa nr. 3 este prezentata determinarea valorii de piatd a proprietitit prin tehnica comparatiifor
directe, in care estimarea valorii de piat3 se face prin analizarea pietei pentru a géisi proprietdti
similare si comparénd aceste propriet§ti cu proprietatea de evaluat.

Sa ales aeeastd metod3 avénd in vedere faptul cd valoarea de piaté a unei proprietati imobiliare este
in relatie directd cu preturile proprietatitor competitive si comparabile, iar piata a oferit informatii
suficiente pentru formularea unei opinii in acest sens.

Evaluatorul a folosit surse de informatii pentru proprietdti comparabile din piatd, de pe site-uri de
specialitate §i de la persoane direct implicate in tranzactii.

comparativd s-au luat in calcul proprietiti imobiliare situate in centrul localitatii si

adiacent acestuia, de-a jungul bulevardului principal al orasului.

abordarea prin

Valoarea de piatd a | Yotal proprictate: -437.200 lei respectiv

proprietatii prin - §2.990 euro
piatd | Teren: - 69,152 lei respectiv
- 14.700 euro
Constructii: - 368.648 iei respectiv
- 78.290 euro

Curs BNR 21.01.2018 1 euro = 4,7081 lei

T AT 0D
AT S

.
[EY
SECRETAR L

Y}E?’E
whae b

DO HIMEART
Fn Y VeSit i

¥




Raport de evaluare a propriet3tll imobiliare situatd in Oragul Ludus, ste. Bradului |, o 44, jud. Mures

£.3. Abordarea prin Venit

Abordare prin venit constd In metode, tehnici si proceduri pe care evaluatorul le utilizeaz$ pentru a
analiza capacitatea proprietstii imobiliare de a genera beneficii §i pentru a transforma aceste
beneficii intr-o indicatie asupra valorii actuafizate a acestora.

in aplicarea abordarii prin venit evaluatorul poate utiliza doud metode de evaluare a unei proprietati
generatoare de venituri, bazate pe capitalizarea venitului:

- Metoda capitalizérit venitului (capitalizare directd), In care venitul anual se imparte ia o ratd de
venit sau se inmulteste cu un multiplicator,

- Metoda fluxului de numerar actualizat care ia in calcul fluxurile viitoare de rumerar, Impreuna cu
valoarea terminald, ce sunt apoi convertite in valoarea proprietatii prin actualizarea lor cu o rati
adecvatd a rentabilitatii.

Valoareade piati 2 | Avind in vedere faptul c3 sunt foarte putine informatii de Inchiriere a
proprietdtii prin spatiilor comerciale comparabile cu proprietatea subiect, nu am aplicat
abordarea prin venit | aceast metoda.

6.4, Abordarea prin Cost

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluiri a
unei dlidiri, cu utilitate echivalentd cu cea a ciadirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, si arhitectd si planuri actualizate de nou.
Se cunosc trei metode tradijionale de estimare a costului:

- Metoda comparatiilor unitare,

- Metoda costurilor segregate

- Meteda devizelor.
in Anexa nr. 4 este prezentatd determinarea valorii de piatd avand la bazi abordarea prin cost ,
metoda costurilor segregate.
Pentru aceasta metodd sa folosit catalogul Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire, Cladiri
industriale comerciale si agricole constructii speciale ed. IROVAL Bucuresti 2015, autor €. Schiopu
actualizat cu indici 2018-2015.

Valoarea de piat3 | Total proprietate: - 414.404 lei respectiv
a proprietitii prin - 88.020 suro
abordarea prin Teren: - 69.152 lei respectiv
cost - 14.700 euro
Constructii; - 345.252 lei respectiv
- 73.300 euro
Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lei
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Cap. VI Analiza rezultatelor si concluzia asupra valotii

Reconcilierea valorii

e den e e e s

j Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezintd o revizuire a rezultatelor
si concluziflor abordérilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietatii imobiliare
subiect (concluzie asupra valorii) si necesiti un rationament profesionist bazat pe 0 analiza atent3 si
"jgﬁgj;iéggzuror proceselor care conduc la fiecare rezultat privind valoarea.

Rezuitatele Abordarea prin piata;

obtinute prin Total proprietate:
aplicarea

- 437.800 lei respectiv
- 92.990 euro

abordarilor Jeren: - 69.152 lei respectiv
- 14.700 euro
i Constructii: - 368.648 lei respectiv
- 78.290 euro

Abordarea prin cost:
Total proprietate:

- 414.404 lei respectiv
- 88.020 euro

; Teren: - 69.152 lei respectiv

! - 14.7G0 euro

i Constructii; - 345.252 lei respectiv
- 73.300 euro

Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lef

Avand Tn vedere faptul ci:
- evaluarea se realizeazd pentru a rdspunde cerintelor clientului/ beneficiarului referitoare (a dreptul
tor de proprietate asupra proprietétii imobiliare, adics scopul evaludrii,
- rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de pe
piatd care au stat la baza aplicirii lor,
- precum si respectarea criteriilor in baza cdrora se formuleazd o concluzie finals {adecvare, precizie
si cantitatea de informatii),
opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietdtii imobiliare subiect este valoarea
_estimatd prin abordarea prin piat3.

Valoarea de Total proprietate: -437.800 lei _respectiv

piata a -_92.990 euro
proprietatii Teren: - 69.152 lei respectiv

. . ~ 14.700 euro
imobiliare Constructii: - 368.648 lei respectiv

- 78.290 euro
Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lei

IO ; —

Ec. Brustur Loredana
Membru titular ANEVAR
Legitimatie Nr. 18320
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Anexe

Anexa nr. 1 - Fotografii

Anexa nr. 2 - Documente

Anexa nr. 3 - Localizare proprietate

Anexa nr. 4- Localizare comparabite

Anexa nr. 5- Determinarea valorii de piata a proprietitii, prin abordarea prin cost

Anexa nr. 6 - Determinarea valorii de piata a proprietatii, prin abordarea prin piatd

Anexa nr. 7 - Comparabile
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Anexa nr. 1 - Fotografii

TAR

-

SECR




Raport de evaluare a propriet3ti imobiliare situats in Oragul Ludus, str. Bradufui , ar44A , jud. Mures

Anexa nr. 2 Documente
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Anexa nr. 3 - Localizare proprietate
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Anexa nt. 4 - Localizare comparabile
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Anexa nr. 5 - Determinarea valorii de piat3 a proprietstii, prin abordarea prin cost
Evaluarea Terenu!ul )

A]usm ‘uriltara s2u pmnlmh
Ajl.ulam lo\ala pentru Restrictﬂ Ienai: meﬂ:’mnﬂ urhnls ici
Pre; torectat (Euka‘mp)

€ 19,80

,.‘ : ‘wﬁw&sw o

Afuatare ot peatrs AsTalrbetan

Pmtoommt{!mrmp} v T E-"-j :
=T et H

Ajl-rsti.rtlmiurasmmmh o &

Ajisiare totals pentra wtiiitati Eﬁk & (’

poés corectt {EURimg) —— i

TOKAREA A — B

Zoneraa - destinatia egals permisa

Ajusme urrltan sau procentusla
Ajwuremhpenu'ummre
Prey corectat (EUR/mE)

CEA MAl BUNA UThLIZARE
Ceama(bumnuﬂmre
Ajmmwmasmmmuh
Ajusmmurap-mm‘ ’ o

Ajtare total et Tabsotit
[Pfocml}

{abwolut)

Ajustare totelh bruta

Cers valutor g :

Date evatuarli i Zmaon

Austari: : }
Tip comparabiia D o ;ms afustat toate comparabliels cu 10% flind oferte
N are say afustat comparabila Z o 5% s sornparablla 3 ca 3W0% I functie de distanta fata do

‘punctele de Interes ale localitati



Raport de evaluare a proprietéfii imobiliare situats in Oragul Ludus, str. Bradulni | nr.44 , jud, Mureg

Evaluarea constructiei — metoda costurilor segregate

Propriste: Orasul Ludus

Denumire: Sala Cazanalor
Dotz g valed rii: 22.00.2019
Suprataia construtt Sc{np) = 342.0
Suprafaps desfagurat consiruiy Sidc (mp}
m Cost cataleg Total cost
gt‘ wivat frre) {surefmp. ledme}}  (euro, ko)
A [} C=axB
342.0 782,1

INWMOT i i S, e e e o n e T T e ;
1 [TERACHE L) 10145 35,9590 1,000 1,005 345959,0

TZLITTH 1,000 1000 121178
EZREREEE

525654 1,000
Fotal
lo¥ttY s Etrice Tunclionule halt wes i ¥ I Dt Io R Foe e
T JRHALAC 320 60.0 20.520,0 1,000
Tots

[TOTAL COST (CIB) CUTVA (EURD, 15}
FOTAL CosT E”_E; TUTVA{BROME, LEAP]
TOTAL COST (CIE] FARA TVA (BURD, LB)
TOTAL COST (CIH) FARG TVA (EORGIME, LEMP)

Tabe| contralizator pentry anafize deprecieriifizice a cHdir indusirice
Sacimpy~ @0 ]

Costda Hiocuire - Vaioare tesa
g;' Conurmire substructur bra OB Urord ool | ekt 1)
) (o, fed) %) {eurc, ki)
1 s de reristents 267.475,2 51% 131.064,3
2_[vemoti lierase 346.959.0 EE% 111.0269
3 [inchidesi parimeyale 121.717.8 51% £9.641,7
3 iﬁniaa] 525654 £4% 19.055,0 ) [P
5 {insialajs elecince 20.520.0 160% 0.0 MY c T A T Y
s sanks G VAT AT CURT MTCOIT ALY
5 o 0.0 T 0.0 Zi;"{“ i ‘ Al 3 sd, i
7 |ratanis de ncazve Gh % 8.0 BN b bk b L ARVILA NG
Tolal cost cu tva [Euro, ey BEATEINRD Za :
Total cost cu lva (EaiTp, Ledrp) 2.365.2 )
Tonal cost 1313 tva (Euro, Loj) : = 2 B ) =l
Tolal cos? {48 wa {Euriimp, Lebrmp} f222: E X B R SF{:R‘; ‘Al{ ,‘{7
Proprietar: Orasul Ludus "”\\(
Denumire: Magazle/sopron
Bata evatudril: 22.01.2018
Suprafata construitd Sc{mp) = $1.0
Suprafaia desfag urat construitd Sde {mp) =
&‘P‘SC fsﬁc’aﬁ Costoambg |  Totsf cost O:;L;é"‘e ;“‘ Coef. coracie | Cost total
; Denumirg / § ) {eurcimp, ieiimp) {eurn, laf} - mencpers {ewre, lel)
: Z
Total | BB ERS
it m————r
mAmeCUTVAm A3 ==
|TOTAL GOSY (CIE) g‘U VA (ELIROIMP, L BAMF) 9
TOTAL COST {CEB} FARA TVA {EURO LH)

JOTAL COSY {CIB) FARA TUA [BROMEP, LEVYMF)}

Taubiel cenirafizater peniri analizs deprecieril fizice a clidith comerciale
sdcmpy=fias ]

Cost de nicouite K Valoare rAmass
gf; Denurmire sunstructurd brot CB w":{";‘z“’a actuARzAE(1)
{euro, lef) {ewro, lei)

1_JStructurs 8¢ rezistents 437619 80% 8,752.4
|7 {Fnsa] ) % 0.0

3 Jinstakiy electrice ) 0% 0.0

4 finstalsti sanitare 0,0 0% 0.0

5 Instalali de nclizire 05 0%

& frvelior §ilorase 0%

7 tralnds %
Tolalcostcu lva ﬁ?ﬁ?uﬁ)
Total cost cu Lva (EUTGITp. LeVme)
Total sost far2 iva (B, Len
Total cost f3rs va (Euroimp, Lelmp)
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Propriatac: Cragul Ludus
Denumire: Ateller
Duta evaiudrii: 22.04.2(19

Suprafate construith 5¢{mpy = 350
Supratats decfagurat cons brults 8de (mp} '

Undlate Canthate Cost cataiog Toda! cost c::fm;é da; Coef. corecte Lost iotal
C:: e/ da mésurd {ewsium, jedum}] (2w, ki) fransport ranoperd {euro, fef)

1 |AZBMAGE

Totat
e e———————r e e—————
TOTAL COST {CIE) CUTVA {ELRD, Lo}
FOVAL COST {GH) CU TVA (EDROIRP, LEIWF)
TOTAL COSY {CIB) FARA TV A {BORO, LB
TOTAL COST (G TARA TVA (GAIORAP, LEIE]

. Vakare ramasa
{p;t. Decrurmire substrocturd Uzu:ii)izsé schabizati(1)
(&30, by
f {Structurd de rexmtenta 5% 11.955,3
2 |Finisai {cu / e perdoseatd) 54% g_.575.4
3 ERR00 S lerase 85% 1.180,7
4 [instniati electrice 0% 1]
5 {hatalais sani 0% .0
6 {instaisdi de hcilzice 0% 440
7 ’hshh;i e 205 0% 030
Tetal cost cis tva (B0, Led) ﬁﬁ:lﬁ.?aslﬂ 24
Total 6aet cu: bvi (Eurodern, Lebmm} CoAAE. 8 52
TOA oSt Lara tva (B, Les)
1O COST 15:5 Iva (Eutovart, LEVET]

Opinie evaluator

Valoare de piatd a propriet3tii prin abordarea prin cost:

Total proprietate: - 414 404 lef respectiv
- 88.020 euro

Teren; - 69.152 lei respectiv
- 14.700 ewro

Constructii: - 345.252 lei respectiv
- 73.300 euro

Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lei
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Anexa nr. 6 - Determinarea valorli de piata a proprietatii, prin abordarea prin piat3

f ABORDAREA PRIN COMPARATIE - COMPARATI DIRECTE

liement de comparatie Proprifatatea S g
subiect

l!dentiﬁcare proprietate .

[Pret vanzare

FTiP COMPARABILA

Tip comparabila

Ajustare unitara sau procentuala
IAjustare totala pentru tipul comparabilei
Pret de vanzare corectat

IIJREPT DE PROPRIETATE

Drept de proprietate transferat
Ajustare unitara sau procentuala
lAjustare totala drept de proprietate
Pret corectat

CONDITH DE FINANTARE

Conditil de finantare

Ajustare unitara sau procentuata
Ajustare totala conditii de finantare
Pret corectat

[CONDITH DE VANZARE

Jconditii de vanzare

Ajustare unitara sau procentuata
Ajustare totata conditlf de vanzare
{Pret corectat

Cheltuieli imediat urmatoare dupa
cumparare - investitii de adecvare,
finalizare, finisare

lAjustare unitara sau procentuala
Ajustare totala cheltuieli imediat dupa
{Pret corectat

[CONDITH DE PIATA

Conditif de piata { timput )

lAjustare unitara sau procentuala
|Ajustare totala conditii de ptata

|Pret corectat

LOCALIZARE

JLocatizare;

Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala localizare
IPret corectat
JCARACTERISTICE FIZICE
Centrala Termica

justare unitara

[Ajustare totala

{Pret corectat

[Suprafata teren {mp):
Suprafata teren in exces
Ajustare unitara

JAjustare totala

{Pret corectat

Suprafata constructie (mp):
Suprafata in exces

Ajustare unitara sau procentuata 824 ) B4
Afustare totalz 8. 766 N 5,436
Pret corectat 114.27¢ 142.220 94.490

SECRETAR
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Ajustare unitara sau procentuata
lAjustare totala
fPret coectat

Zonare

[Ajustare unitara
Afustare totala arle utlla
Pret corectat

Anul constructiet
Ajustare unitara
Ajustare tatala
Pret corectat

[Caracteristicl economice
Ajustare anexe

|Ajustare totala anexe
{Pret corectat

Cea ma buna utitizare:
Ajustare unitara

[Ajustare totala cea mai buna utilizare

Pret corectat

Caracteristici non imobiliare
JAJustare unitara

Afustare totzla componente non-
fmobitiare

Ajustare totala neta

T
=5

Finisaje Hnferioare jnormate infericare
lAjustare unftara sau procentuala X 1 “nhiox
Ajustare totala )
Pret corectat

Utititati

Ajustare totela neta (%)

Ajustare totala bruta

Ajustare totala bruta {%)

~92.990 eure 437 800 RON
Opinfe 245 euro / mp Curs 4,7081
bata 21,01,2019

lAjustari

Tip comparabila: A fost ajustata comparabila 3 cu un pocent de 10% fiind oferta

Conditii de piata ( timpul ): A fost ajustata comparabita 2 cu un procent de 10%, datorita pericadei de timp scurse de
la efectuarea tranzactiei

Localizare: A fost ajustata comparablie 3 cu un procent de 10% datorita localizari| fata de propietatea subiect

Suprafata teren (mp): Au fost ajustate comparabilsle cu 30,6 euro/mp pentru terenul in exces

Suprafata constructie (mp):Au fost ajustate comparabiiele cu 82,4 euro/mp pentru suprafats construita in
Joxces

Finisaje: Au fost ajustate comparabitele 1 si 2 dotorita finisajefor mai bune fata de proprietatea subject
Caracteristict economice (anexe): au fost ajustate comparabilele az 1500 euro pentru inexistenta anexelor

Cea ma buna utilizare: Afost ajustata comparabila 3 cu un procent de 15% fatorita utilizarii mai favorabile ea spatiu ]
de birouri

Opinie evaluator:
Valoare de piaté a proprietétii prin abordarea prin piati:

Total proprietate; - 437.800 fei respectiv
- 92.990 euro
Teren: - £69.152 lei respectiv

- 14.700 euro
- 368.648 lei respectiv

Constructii;

- 78.290 euro - k!

i &

§ .

Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 Jei ! FRATT
% , | Mfﬂi"ihi

e |
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Anexa nr. 7 — Comparabile

Comparabila 1
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Comparabila 3
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Comparabiia 1

Spatiu comercial vandut In iulie 2018
Valoare tranzactie -120.000 euro
Adresa 1 Decembrie 1918, nr.30
Suprafatda teren 374 mp

Suprafatd desfasuratd constructie 304 mp
Finisaje normale

Utilitati: Da

CT:Da

Comparabila 2

KR T v U Beiass <
Spatiu comercial vandut in aprilie 2018
Valoare tranzactie -170.000 euro
Adresa 1 Decembrie 1918, nr.30
Suprafatd teren 550 mp
Suprafatd desfasuratd constructie 308 mp
Finisaje normale
Utilitati: Da
CT: Da
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Anexanr.2la HC.L. nr. 17 din 26.02.2019

ROMANIA
JUDETUL MURES 7 2 T
UAT ORASUL LUDUS Wfiﬁg T ’?m u"%, ey g\ﬁ

-y

CAIET DE SARCINI /

privind valorificarea prin licitatie publicd deschisa cu strigare a mijlocului fix "Centrala
termicd nr. 1”, din patrimoniul U.A.T. Orasul Ludus

CAPITOLUL I - DATE GENERALE

Licitatia publicd deschisa cu strigare se desfisoard in conformitate cu dispozitiile:

- 0.G. nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcdtuiesc domeniul public al statului si al unititilor
administrativ-teritoriale,

- H.G. nr. 841/1995 privind procedurile de transmitere fird plata si de valorificare a bunurilor
apartinand institutiilor publice, cu modificirile si completirile ulterioare,

- Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994, aprobate prin H.G. nr. 909/1997, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

U.AT. Orasul Ludug, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, vinde prin
licitatie publicd deschisd cu strigare mijlocul fix "Centrala termici nr. 17, inscris in C.F. nr.
54669 Ludusg, sub nr. cad. 54669, situat in orasul Ludus, str. Bradului, nr. 4A, reprezentand
teren in suprafatd de 480 mp si constructie in suprafati de 467 mp.

Licitatia publicd deschisd cu strigare va avea loc la sediul vanzitorului din orasul
Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, sala de sedinte, in data de 22.03.2019, incepand cu ora
11.

Pretul initial de vanzare la licitatia publicd deschisd cu strigare, stabilit conform
raportului de evaluare, este de 437.800 lei. Licitatia se desfisoard dupd regula licitatiei
competitive sau olandeze, respectiv la un pret in urcare, cu pasul de licitare stabilit valoric, de
1% din pretul de pornire, respectiv 4.378 lei. Adjudecarea se face la cel mai mare pret obtinut.

In cazul in care nu s-au prezentat minimum doi participanti la licitatie sau in cazul in
care nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta, incheindu-se
proces-verbal de constatare. Repetarea licitatiei se va face in data de 05.04.2019, incepand cu
ora 11, iar pretul de vanzare va fi de 350.240 lei. Licitatia se desfisoard dupa regula licitatiei
competitive sau olandeze, respectiv la un pret in urcare, cu pasul de licitare stabilit valoric, de
1% din pretul de pornire, respectiv 3502,40 lei. Adjudecarea se face la cel mai mare pret
obtinut.

In cazul in care nici de aceast3 dati nu se prezinta cel putin doi participanti la licitatie
si nu se oferd cel putin pretul de pornire, licitatia se va relua in data de 19.04.2019, Incepand
cu ora 11, iar pretul de vanzare va fi de 262.680 lei. Licitatia se desfisoard dupi regula
licitatiei competitive sau olandeze, respectiv la un pret In urcare, cu pasul de licitare stabilit
valoric, de 1% din pretul de pornire, respectiv 2.626,80 lei. Adjudecarea se face la cel mai
mare pref obtinut.

Cu cel putin 15 zile Inainte de data stabilitd pentru licitatie, U.A.T. Orasul Ludus va
publica anunful de vanzare intr-o publicatie cu circulatie la nivel national, va afisa anungul de
vénzare la sediul propriu si pe pagina proprie de internet. Inainte de data publicirii, anungul
de vanzare se prezintd comisiei de licitatie spre avizare.



CAPITOLUL II - CONDITII DE PARTICIPARE

Solicitantii vor completa o cerere de inscriere, vor achita taxa de participare si garantia
de participare, conform procedurilor de mai jos.

In ordinea inscrierii, solicitantii vor primi un numir de participare la licitatie.

Documentele de participare la licitatia de vanzare a bunului se primesc cu cel mult 5
zile Tnaintea datei stabilite pentru tinerea licitagiei, la registratura Primiriei oragului Ludus,
bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, in zilele lucritoare, in intervalul orar 8-16.

Taxa de participare la licitatie, ce include costurile privind publicitatea si cheltuielile
ocazionate de organizarea si desfidsurarea procedurilor de vinzare a bunului, in valoare de
100 lei se achitd la casieria Primdriei oragului Ludus sau prin virament {CUI 5669317), in
contul nr. RO13 TREZ 4805 006X XX00 0037, deschis la Trezoreria Ludus, pini la data limit
de depunere a documentelor de participare la licitatie.

Garantia de participare la licitatie, in valoare de 1.000 lei, se depune la casieria
Primariei orasului Ludug sau prin virament {CUI 5669317), in contul nr. RO13 TREZ 4805
006X XX00 0037, deschis la Trezoreria Ludus, pand la data limitd de depunere a
documentelor de participare la licitatie.

Taxa de participare la licitatie nu se restituie. Garanta de participare se restituie
ofertantilor necastigdtori, prin virament bancar, in termen de 5 zile de la data desfisuririi
licitatiei, la cererea ofertantilor. Ofertantul declarat castigidtor va pierde garangia de
participare la licitatie dacd, dupa declararea lui ca si cstigitor, renunti si cumpere bunul sau
nu achita pretul de adjudecare, integral, in termen de 10 de zile de la data procesului-verbal
de adjudecare.

Neplata pretului de adjudecare de cdtre castigator, in termen de 10 de zile de la data
procesului-verbal de adjudecare duce la anularea tuturor formelor de licitatie, a procesului-
verbal de adjudecare, pierderea garantiei si pierderea bunului adjudecat, licitatia urmand a fi
repetata.

Nu pot participa la licitatie, In calitate de cumparitori, evaluatorul, membrii comisiei
de licitatie si nici soful (sotia), fratii, copiii si pdrintii acestora.

CAPITOLUL I ~ PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

Licitatia se desfdgoard dupd procedura stabilita de H.G. nr. 841/1995, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Comisia de licitatie, numitd prin dispozitia primarului, va analiza documentele
prezentate i va intocmi lista cu ofertantii acceptati, excluzand de la participare pe cei care nu
au prezentat in totalitate, pana la inceperea licitatiei, documentele de participare.

Sedinta de licitatie este condusd de presedintele comisiei de licitatie.

In ziua si la ora stabilite pentru inceperea licitatiei, in cazul in care sunt minimum doi
participanti la licitatie, presedintele comisiei de licitatie anuntd obiectul licitatiei, face
prezenta participantilor la licitatie §i constatd daca sunt indeplinite conditiile legale pentru
desfasurarea acesteia, inclusiv cele de publicitate. Pregedintele anunti pretul de vinzare de la
care se porneste strigarea, cu precizarea salturilor de supralicitare stabilite.

Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pref prin strigiri, ofertd care trebuie s
respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de licitatie
anunta tare si clar suma oferitd de licitant. Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se strigi
0 sumd mai mare, presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecarea licitatiei in favoarea
participantului la licitatie care a oferit ultima suma.

Dupa anuntarea castigatorului de catre presedintele comisiei de licitatie, se declar3
inchisd licitatia, In urma careia se intocmeste-procesul-verbal-care-se-semneazd de citre
comisia de licitatie si de cdtre participantii la licitatie. Procesul-verbal ’x‘mbreuné cu
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documentele privind organizarea si desfisurarea licitatiei se arhiveaza la sediul institutiei
publice vanzatoare.

Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care considerd cd nu s-au
respectat dispozitiile legale referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei. Contestatiile
se depun la sediul institutiei publice care a organizat licitatia, in termen de 24 de ore de la
incheierea acesteia. Institufia publica este obligati s3 solufioneze contestafia in termen de 5
zile de la depunerea acesteia. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numitd prin
dispozitia primarului si va fi formatd din minimum trei persoane (presedinte, secretar,
membru}.

Cagtigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vinzare-cumpdrare si s3
achite integral pretul adjudecat al bunului in termen de 10 zile de la data licitatiei.

Contractul de vanzare va fi incheiat si autentificat de un notar public.

Sumele rezultate din vanzarea mijlocului fix constituie venit al bugetului local.

CAPITOLUL IV - DOCUMENTE NECESARE
Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridic3, potential cumpiritoare,
care prezintd, pana la data tinerii sedintei de licitatie, urméitoarele documente:
a) persoane fizice:
- cerere de participare - formular nr. 1
- actul de identitate, in copie xerox
- certificatul de atestare fiscald din care sa rezulte ci nu are datorii la bugetul local, in copie
Xerox
- dovada achitdrii taxei de participare, in copie xerox
- dovada depunerii garantiei de participare, in copie xerox
b) persoane juridice:
- cerere de participare - formular nr. 1
- certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in copie xerox;
- certificatul de Inregistrare fiscald, in copie xerox;
- actul de identitate al reprezentantului legal, in copie xerox
- certificatul de atestare fiscald din care sd rezulte ci nu are datorii la bugetul local, in copie
Xerox
- declaratie autentica notariald, pe proprie rdspundere, a reprezentantului legal, din care s3
rezulte ca persoana juridici nu se afld in reorganizare judiciari sau faliment;
- imputernicire din partea persoanei juridice pentru participarea la licitatie - formular nr. 2
- dovada achitdrii taxei de participare, in copie xerox
- dovada depunerii garantiei de participare, in copie xerox.

Lipsa oriciror documente dintre cele mai sus-amintite duce la descalificarea
ofertantului respectiv, el nemaifiind luat in calcul la numérul ofertantilor care participi la
licitatie.

Nu se acceptd valabilitatea documentelor prezentate de citre ofertantii participanti la
prima licitatie In caz de repetare sau reluare a licitatiei.

Relatii suplimentare se pot obtine de la Primdria orasului Ludus, bd. 1 Decembrie
1918, nr. 26, in zilele lucratoare, in ntervalul orar 8 -16 sau la telefon 0265-411548.
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Formular nr. 1 pf

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(persoane fizice)

Obiectul licitatiei: valorificarea mijlocului fix "Centrala termicd nr. 1", situat in orasul Ludus, str.
Bradului, nr. 44, jud. Mures

1. NUMEIE ST PrONUMELE! ..ot ssssestississsss s s assssr s sssssassse s ssssms s ss s e sas s s e smst s seneans
2. Domiciliul (2dresa COMPIELA): ...vreccrrecerseseseeesssesemsesesssrsssssssessssssssstormasossesmasessesesssesssmssesssmsesesessssssessmmressses

]

LE=] 155 03 o RO
3. Taxa de participare s-a achitat prin chitanta/ordinul de plata nr. ... s Vo AR
4. Garantia de participare s-a constituit prin chitania/ordinul de platd nr. ... din

......................................

5. Am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini aprobat prin hotdrarea Consiliului
Local Ludus nr. ... din ... 5i md angajez ca, In cazul in care mi adjudec licitatia s& cumpir bunul
si sd achit pretul de adjudecare, integral, in termen de 10 de zile de la data procesului-verbal
de adjudecare.

6. In cazul neindeplinirii culpabile a conditiilor impuse prin caietul de sarcini aprobat prin
hotdrarea Consiliului Local Ludus nr. ... din .., accept neconditionat pierderea garantiei de
participare depusa.

7. Raspund conform normelor legale in vigoare pentru realitatea datelor si a informatiilor
furnizate si pentru indeplinirea angajamentelor asumate prin prezenta cerere, precum si prin
celelalte documente depuse la inscrierea la licitatie.

Data Semnatura
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Formular nr. 1 pj

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(persoane juridice)

Obiectul licitatiei: valorificarea mijlocului fix "Centrala termicd nr. 17, situat in orasul Ludus, str.
Bradului, nr. 44, jud. Mures

1. Denumirea persOanel JUTIAICE! .. et sessssssssssssssssssssssesssessssasesssssssmssssssassssnsases
2. Sediul (Adresa COMPIELAY: . ssrssserssssessessssssesssesssssssssssssssssssssssssss sasasssssssssssseessassssssasessessresssasessssasess
133 (53 10] « RO

3. Numele reprezentantulul I@ZAL: . ssessessssssssssnssssssess s sssssssssssresssssssassss s ssmssmsssasssssseenes
4. Numele persoanei Imputernicite s3 reprezinte persoana juridici la licitatie: ...

)

...................................................................................................................................................................................................

5. Taxa de participare s-a achitat prin chitanta/ordinul de plati nr. ... 431 ¢ RO
6. Garanfia de participare s-a constituit prin chitanta/ordinul de platd nr. ... din
7. Am luat cunostin{d de prevederile caietului de sarcini aprobat prin hotirarea Consiliului
Local Ludus nr. ... din ... si ne angajam ca, in cazul in care ne adjudecim licitatia s3 cumparim
bunul gi s& achitdim preful de adjudecare, integral, in termen de 10 de zile de la data
procesului-verbal de adjudecare.

8. In cazul neindeplinirii culpabile a conditiilor impuse prin caietul de sarcini aprobat prin
hotdrarea Consiliului Local Ludus nr. ... din .., acceptim neconditionat pierderea garantiei de
participare depusa.

7. Raspundem conform normelor legale in vigoare pentru realitatea datelor si a informatiilor

furnizate si pentru Indeplinirea angajamentelor asumate prin prezenta cerere, precum si prin
celelalte documente depuse la inscrierea la licitatie.

Data Semnatura si stampila
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Formularnr. 2

IMPUTERNICIRE

Noi, {denumirea cOmpletd a HCITANTUIUL) .o sssssessssssssssssssssessesmasesessrsesessemessssessesaessenss ,
avand sediul social In {adresa COMPIELA) c.ricmerieee e eessssssssssssssssssssssssserssssecressesessssesees e essesssssesens ,
tRIEON et , reprezentatd legal prin (nume, prenume, functie)
imputernicim prin prezenta P& Al/A-NA .. e mssnsssessssssisesessesesmensrssamresssssessssssssssssssssrssssssssesseses ,

cu domiciliul (AAresa COMPIELA) .o isaes s esssmsesssssssssssssssssssssassssse rasssssessaasesessssesesseessessss s en ,
care se legitimeazd cu (CL) seria . S ¢ | SN , emis de
.................................................. , 1a data de ..o, S8 participe si s3 semneze In
numele nostru si pentru noi la licitagia publicd deschisd cu strigare, organizati de U.A.T.
Orasul Ludus in data de ....oeomnerssneesisssneeenn , pentru valorificarea mijlocului fix "Centrala

termica nr. 17, situat In orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures.

Data Semnatura si stampila
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